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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

СИНЯВИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ КИРОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от   «28» июня  2012 г.  №  118
Об утверждении административного регламента по предоставлению администрацией муниципального образования Синявинское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области муниципальной услуги

 «Предоставление жилых помещений по договорам аренды или коммерческого найма»
          В целях реализации мероприятий по разработке и утверждению административных регламентов предоставления муниципальных услуг в муниципальном образовании Синявинское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления», Федеральным  законом   от  27.07.2010  №  210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Уставом муниципального образования Синявинское городское поселение:

1. Утвердить административный регламент предоставления администрацией муниципального образования Синявинское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений по договорам аренды или коммерческого найма» согласно приложению.

2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию.

3.  Постановление разместить в сети «Интернет» на официальном сайте  МО Синявинское городское поселение.
Глава администрации 




О.Л. Горчаков 
Разослано: дело, сектор УМИ, жилищная комиссия, газета «Ладога»

	
	Приложение к постановлению

администрации МО Синявинское городское поселение
от «28» июня 2012 г. № 118



Административный регламент
 по предоставлению муниципальной услуги

«Предоставление жилых  помещений по договорам аренды или  коммерческого найма»

1. Общие положения

1.1. Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление жилых  помещений по договорам аренды или коммерческого найма (далее – административный регламент) определяет сроки и последовательность административных действий и административных процедур при оказании муниципальной услуги по предоставлению физическим или юридическим лицам жилых помещений по договорам аренды или коммерческого найма (далее – муниципальная услуга).

1.2. Муниципальная услуга предоставляется администрацией муниципального образования Синявинское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области (далее – администрация МО Синявинское городское поселение) и осуществляется через – сектор управления муниципальным имуществом (далее – сектор УМИ). 
1.3. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Конституцией Российской Федерации;
 -Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Жилищным кодексом Российской Федерации;

 -Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления»;
- Федеральным законом от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;
- Федеральным   законом   от  9  февраля   2009   года     №    8-ФЗ    «Об обеспечении доступа к информации о деятельности государственных органов и органов местного самоуправления»; 

- Федеральным    законом  от   27   июля   2010   года   №    210-ФЗ   «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;
 - решением совета депутатов МО Синявинское городское поселение от 24 июня 2011 года № 13 «Об утверждении Перечня услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальных услуг муниципальным образованием Синявинское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области и об определении порядка установления размера платы за оказание таких услуг» с изменениями, внесенными решением совета депутатов МО Синявинское городское поселение от 31.05.2012 № 19;
- постановлением администрации муниципального образования Синявинское городское поселение муниципального образования  Кировский муниципальный район Ленинградской области от 25.01.2012 № 15 «Об утверждении Перечня муниципальных услуг, предоставляемых структурными подразделениями администрации муниципального образования Синявинское городское поселение муниципального образования  Кировский муниципальный район Ленинградской области».
- иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы предоставления муниципальной услуги.
1.4. Получателями муниципальной услуги являются физические и юридические лица.

1.5. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2. Информирование о порядке предоставления муниципальной услуги

     2.1. Информация о порядке предоставления муниципальной услуги включает в себя информирование непосредственно в  администрации поселения,  с использованием средств телефонной и почтовой связи (в том числе и электронной почты), на информационном стенде, а также  путем размещения информации на официальном сайте МО Синявинское городское поселение wwwsinyavino. lo-.ru
.

2.2. Консультирование о порядке и правилах предоставления муниципальной услуги осуществляется специалистами сектора УМИ администрации МО Синявинское городское поселение по адресу: 187322, Ленинградская область, Кировский район, пос. Синявино, ул. Лесная, д.18, телефон для справок: 8(81362) 63 060.

      Адрес электронной почты: lo-sinyavino@rambler.ru.
Прием заявителей осуществляется ежедневно: понедельник – четверг с 09.00 до 18.00, пятница с 09.00 до 17.00, обеденный перерыв с 13.00 до 14.00, кроме выходных и праздничных дней. 

2.3. Консультации предоставляются по следующим вопросам:

- контактная информация (адрес местонахождения сектора УМИ, контактные телефоны), режим работы, часы приема;

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, комплектность представленных документов;
- источники получения документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;
- сроки предоставления муниципальной услуги; 
- нормативные правовые акты, регулирующие деятельность, связанную с предоставлением муниципальной услуги;

- порядок обжалования действий (бездействия) и решений специалистов управления при предоставлении муниципальной услуги.
Рассмотрение письменных обращений граждан осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 05.02.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».

3. Требования к местам предоставления муниципальной услуги

3.1. Прием заявителей осуществляется специалистами по месту нахождения сектора УМИ.

3.2 Помещения должны содержать места для информирования, ожидания и приема граждан и должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам, противопожарной безопасности.

3.3. Помещение для предоставления муниципальной услуги обеспечивается необходимыми для предоставления муниципальной услуги оборудованием (компьютерами, средствами связи, включая Интернет, оргтехникой), канцелярскими принадлежностями, информационными и справочными материалами, стульями и столами.

4. Требования к документам, необходимым для предоставления муниципальной услуги

4.1.  Для предоставления муниципальной услуги физическим лицам необходимы следующие документы:

- заявление;
- копия паспорта*;
- справка формы 9**;

-ходатайство с места работы*. 
Для предоставления муниципальной услуги юридическим лицам необходимы следующие документы:
- заявление;
- копии учредительных документов, документ, подтверждающий наличие расчетного счета в банке*;

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц**;
- доверенность представителя на подачу заявления и заключение договора аренды жилого помещения*;

- копия свидетельства о постановке на учет юридического лица в налоговом органе *.
*-документы предоставляются заявителем;

**-документы запрашиваются в организациях, участвующих в предоставлении государственных и муниципальных услуг, по каналам межведомственного информационного взаимодействия в случае, если заявитель не представил по собственной инициативе.

Заявление о предоставлении муниципальной услуги заполняется разборчиво, в машинописном виде или от руки. Заявление заверяется подписью заявителя (представителя). 

Заявление может быть заполнено специалистом, ответственным за прием документов, с помощью компьютера или от руки. В последнем случае заявитель (представить заявителя) вписывает в заявление от руки свое фамилию, имя, отчество (полностью) и ставит подпись. 

Заявление составляется в единственном экземпляре – оригинале.

При заполнении заявления не допускается использование сокращений слов и аббревиатур. 
Копии документов предоставляются с предъявлением подлинников либо заверенными в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

Документы не должны содержать подчистки либо приписки, зачеркнутых слов и иных, не оговоренных в них исправлений, а также серьезных повреждений, не позволяющих однозначно истолковать их содержание. 

4.2. Специалист, ответственный за предоставление муниципальной услуги, не вправе требовать от заявителя:

- представления документов и информации или осуществления действий, представление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги;

- представления документов и информации, которые находятся в распоряжении органов, предоставляющих муниципальную услугу, иных государственных органов, органов местного самоуправления и организаций, в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации и муниципальными правовыми актами.

4.3. По своему желанию заявитель дополнительно может представить иные документы, которые, по его мнению, имеют значение для предоставления муниципальной услуги.
     4.4.  В случае невозможности личной явки заявителя при подаче документов или получения документов в администрации МО Синявинское городское поселение  его интересы может представлять иное лицо при предъявлении паспорта или иного документа, удостоверяющего личность гражданина и доверенности, удостоверенной в соответствии со ст. 185 Гражданского кодекса РФ. Интересы недееспособных граждан при заключении договоров представляет законный представитель – опекун на основании постановления о назначении опеки; интересы несовершеннолетних граждан представляют законные представители – родители, усыновители, опекуны, попечители.  

             4.5. Специалист управления проверяет соответствие представленных документов установленным требованиям, удостоверяясь, что:

- документы надлежащим образом удостоверены, скреплены печатями, имеют  подписи;

- тексты документов написаны разборчиво, в документах не имеется подчисток, приписок, зачеркнутых слов и иных не оговоренных в них исправлений;

- документы не исполнены карандашом;

- документы не имеют серьезных повреждений, наличие которых не позволяет однозначно истолковать их содержание.
5. Основания для отказа в предоставлении 
муниципальной услуги

5.1. Оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной слуги, не предусмотрено.
5.2. Основаниями для отказа в предоставлении муниципальной услуги являются:

- непредставление документов, указанных в п. 4.1. настоящего регламента;
- недостоверность сведений, содержащихся в представленных документах;

        - отсутствие оснований для заключения договора аренды  или коммерческого найма.
Жилые помещения по договорам аренды или коммерческого найма предоставляются заявителям при их наличии в жилищном фонде поселения. 

6. Сроки предоставления муниципальной услуги
6.1. Продолжительность приема заявителей специалистом сектора УМИ по вопросам, связанным с предоставлением муниципальной услуги,  не должна превышать 30 минут.

6.2. Общий срок рассмотрения заявления со всеми необходимыми документами составляет 30 дней со дня его регистрации в администрации.

7. Результат предоставления муниципальной услуги
7.1. Результатом предоставления муниципальной услуги является:

- предоставление жилых помещений гражданам и юридическим лицам по договорам аренды или  коммерческого найма;
- отказ в предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда гражданам и юридическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма.
8. Административные процедуры

8.1. При предоставлении муниципальной услуги осуществляются следующие административные процедуры:

8.1.1. прием от гражданина заявления с приложением документов, установленных п. 4.1. регламента, регистрация заявления;
8.1.2. проверка сведений, предоставленных гражданами;
8.1.3. при необходимости специалист администрации направляет запросы в организации, участвующие в предоставлении государственных и муниципальных услуг, по каналам межведомственного информационного взаимодействия;

8.1.5. принятие решения о предоставлении либо об отказе в предоставлении жилого помещения по договору аренды или коммерческого найма; 
8.1.6. заключение договора аренды или коммерческого найма;
8.1.7. уведомление о принятом решении;
8.1.8. выдача результата муниципальной услуги.

8.2. Основанием для начала исполнения муниципальной услуги является   обращение  заявителя  с комплектом документов, указанных в п. 4.1. настоящего регламента, в администрацию МО Синявинское городское поселение.

Специалист сектора УМИ, осуществляющий прием:

- устанавливает личность обратившегося гражданина;

- проверяет наличие полномочий для подачи заявления;

- проверяет правильность составления заявления, при необходимости помогает заявителю составить заявление;

- проверяет комплектность представленных документов в соответствии с п. 4.1. регламента;

- проверяет представленные документы на соответствие требованиям, установленным п. 4.5. регламента;

- сверяет представленные копии документов с подлинниками, удостоверяет копии, оригиналы возвращает заявителю.

При установлении фактов отсутствия необходимых документов, несоответствия представленных документов установленным регламентом требованиям, неправильном заполнении заявления заявителем, специалист сектора УМИ уведомляет заявителя о наличии препятствия для принятия заявления и обозначает меры по устранению указанных причин. Если указанные причины могут быть устранены в ходе приема, они устраняются незамедлительно. При несогласии заявителя устранить препятствия, заявителю разъясняется, что указанное обстоятельство может препятствовать предоставлению муниципальной услуги.

8.3. После проверки специалистом достоверности сведений, содержащихся в представленных заявителем документах, документы направляются на рассмотрение общественной жилищной комиссии, действующей на основании распоряжения администрации МО Синявинское городское поселение от 12.02.2010 № 18 «О жилищной комиссии администрации МО Синявинское городское поселение».
8.4.  На основании принятого комиссией решения специалист готовит проект постановления администрации МО Синявинское городское поселение о предоставлении жилого помещения по договору аренды или коммерческого найма либо об отказе в предоставлении жилого помещения.  

8.5. На основании постановления администрации МО Синявинское городское поселение, подписанного главой администрации специалист готовит проект договора аренды или коммерческого найма жилого помещения по установленной настоящим административным регламентом форме (приложение № 2, 3 к регламенту).

8.6. После принятия главой администрации решения и оформления договора аренды или коммерческого найма жилого помещения сектор УМИ  в трехдневный срок письменно уведомляет заявителя о результатах рассмотрения заявления и приглашает в администрацию для подписания договора, после чего копия постановления и договора вручаются заявителю.
В случае отказа в предоставлении муниципальной услуги, мотивированный отказ должен быть направлен специалистом сектора УМИ  в тот же срок почтой, по просьбе заявителя – электронной почтой или получен непосредственно в администрации. 
9. Порядок и формы контроля за предоставлением 
муниципальной услуги 
9.1.  Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами при предоставлении муниципальной услуги, осуществляется главой МО Синявинское городское поселение.

9.2. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений порядка и сроков предоставлении муниципальной услуги, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей в ходе предоставлении муниципальной услуги, содержащие жалобы на решения, действия (бездействие) должностных лиц при предоставлении  муниципальной  услуги.

9.3. По результатам проведенных проверок, в случае выявления нарушений порядка и сроков предоставления муниципальной услуги, осуществляется привлечение виновных лиц к дисциплинарной ответственности в соответствии  с  Федеральным законом  от 02.03.2007 № 25-ФЗ «О муниципальной службе в Российской Федерации» и Трудовым кодексом Российской Федерации.

10. Порядок обжалования действий (бездействия) и решений,

осуществляемых (принятых) в ходе предоставления

муниципальной услуги

10.1. Заявитель имеет право на обжалование действий (бездействия) специалистов управления, участвующих в предоставлении муниципальной услуги, в вышестоящие органы в досудебном и судебном порядке.

10.2. Заявитель имеет право обратиться с жалобой лично,  направить письменное обращение (жалобу) почтой либо посредством электронной почты.

10.3. При обращении заявителя в письменной форме срок рассмотрения обращения не должен превышать 30 дней с момента регистрации такого обращения.

Порядок рассмотрения и продления рассмотрения жалобы устанавливается действующим законодательством. В исключительных случаях (в том числе при принятии решения о проведении проверки), а также в случае направления запроса государственным органам, структурным подразделениям администрации района и иным должностным лицам для получения необходимых для рассмотрения обращения документов срок рассмотрения обращения может быть продлен, но не более чем на 30 дней, о чем сообщается заявителю.

10.4. Заявитель в своем письменном обращении (жалобе) в обязательном порядке указывает либо наименование органа, в который направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, а также свою фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, уведомление о переадресации обращения, излагает суть предложения, заявления или жалобы, ставит личную подпись и дату.

10.5. По результатам рассмотрения жалобы должностное лицо принимает решение об удовлетворении требований заявителя либо об отказе в удовлетворении жалобы.

10.6. Письменный ответ, содержащий результаты рассмотрения обращения, направляется заявителю.

10.7. Заявитель вправе обжаловать решение, принятое в ходе предоставления муниципальной услуги, действия (бездействие) должностного лица в суд в порядке, установленном действующим законодательством.

Приложение № 1
к административному регламенту














	


	Выдача копии постановления, заключение и выдача договора найма аренды или коммерческого найма 



Приложение №2 








к административному регламенту 
ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

пос. Синявино 






     "__" _____________ 20     г.

   Администрация МО Синявинское городское поселение МО Кировский муниципальный район Ленинградской области в лице главы администрации ___________________________________________
на  основании Устава, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", и

 Гражданин ______________________________________________________________________________,

                           (фамилия, имя, отчество)

паспорт серии _______, N ___________, выдан _________________________________________________
"__" _________ 200__ г., код подразделения __________, проживающий по адресу: _________________________________________________________________________________________,

именуемый  в  дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

   1.1. На  основании  постановления   главы   администрации МО Синявинское городское поселение   от __________________ г. N _______Наймодатель передает, а Наниматель принимает    в   срочное   возмездное   владение   и   пользование (коммерческий наем)  жилое  помещение  (квартиру), находящееся  в муниципальной собственности МО Синявинское городское поселение, расположенное по адресу: _______________________________________________________________________________,

д. _____, кв. ______, общей площадью_______________, жилой площадью ________________________,

состоящее из _____комнат, инвентарный N _______, паспорт БТИ N _______________ для проживания в нем:

   Наниматель: ____________________________________________________________________________
                             (Ф.И.О., год рождения)

   Члены семьи: ___________________________________________________________________________
                      (Ф.И.О., год рождения, степень родства)

 ________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
1.2. Наниматель уплачивает плату за пользование жилым помещением в порядке и на условиях, предусмотренных в разделе 3 настоящего Договора.

1.3. Характеристики передаваемого жилого помещения изложены в паспорте жилого помещения, который является неотъемлемым приложением к Договору.

1.4. Срок Договора коммерческого найма устанавливается на   ______  лет с момента подписания Договора.

II. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1. Наниматель обязан:

2.1.1. Использовать жилое помещение только для проживания, обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.

2.1.2. В срок и в размере, определенных Договором коммерческого найма жилого помещения, производить плату за жилое помещение.

2.1.3. Не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия Наймодателя.

2.1.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.

2.1.5. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, а также контроль за состоянием и содержанием жилищного фонда, беспрепятственный доступ в помещение, переданное по Договору коммерческого найма, для осмотра его технического состояния.

2.1.6. Заключить соответствующие договоры с предприятиями жилищно-коммунального хозяйства на оплату коммунальных и прочих услуг, а также долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории, и своевременно вносить установленные договорами платежи.

2.1.7. При досрочном расторжении Договора передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение, а также оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

2.1.8. Не позднее чем за 2 месяца уведомить Наймодателя о предстоящем освобождении жилого помещения при досрочном расторжении Договора коммерческого найма.

2.1.9. По истечении Договора коммерческого найма в течение 10 дней сдать жилое помещение представителю Наймодателя с изменениями, составляющими принадлежность жилого помещения и не отделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, если эти изменения произведены в нарушение п. 2.1.3.

Произведенные Нанимателем с письменного согласия Наймодателя улучшения за собственные средства Нанимателя подлежат возмещению Наймодателем по их сметной стоимости в ценах, действующих на момент производства работ, если иное не было предусмотрено при согласовании разрешения на улучшение.

2.2. Наниматель имеет право:

2.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

2.2.2. На преимущественное право на заключение Договора найма на новый срок (при истечении срока Договора найма).

2.3. Наймодатель обязан:

2.3.1. В ______ срок после подписания Договора коммерческого найма передать свободное жилое помещение Нанимателю, соответствующее условиям Договора и его назначению, и обеспечить свободный доступ Нанимателю в жилое помещение.

2.3.2. Содержать места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, в состав которого входит арендуемое жилое помещение, и обеспечивать Нанимателя необходимыми жилищно-коммунальными услугами.

2.3.3. В случае аварий, произошедших после заключения Договора коммерческого найма, Наймодатель обязан принять все необходимые меры к их устранению.

2.3.4. Обеспечить преимущественное право Нанимателя на заключение Договора на новый срок.

2.4. Наймодатель имеет право:

2.4.1. Заключать договоры с соответствующими организациями для выполнения обязанностей, предусмотренных п. 2.3.2 Договора.

2.4.2. При досрочном расторжении Договора коммерческого найма Нанимателем Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения неоплаченных платежей, а также возмещения убытков, причиненных Наймодателю досрочным прекращением Договора.

2.5. Наймодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, переданного по Договору коммерческого найма, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

III. РАЗМЕР ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

    3.1. При   заключении    настоящего    Договора    Наниматель  единовременно уплачивает сумму в размере ________________________, затраченную Наймодателем на проведение независимой оценки жилого помещения.
3.2. За указанное в п. 1.1 жилое помещение Наниматель ежемесячно вносит плату в размере _________ руб. 00 коп. (НДС не облагается).

3.3. Плата за пользование жилым помещением вносится Нанимателем не позднее 5 числа текущего месяца на счет местного бюджета по следующим реквизитам ____________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.4. После внесения платы за пользование жилым помещением Наниматель в течение 3 рабочих дней обязан представить в отдел бухгалтерского учета администрации копии платежных документов об оплате.

3.5. Наниматель оплачивает коммунальные услуги и эксплуатационные расходы организациям жилищно-коммунального хозяйства по отдельным договорам.

3.6. Плата за пользование жилым помещением, плата за коммунальные услуги и эксплуатационные расходы вносятся Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

3.7. При расторжении или продлении Договора коммерческого найма Наниматель обязан предоставить Наймодателю справку от обслуживающих организаций об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг.

IV. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

4.1. При неуплате Нанимателем платежей, установленных разделом 3 Договора, в срок начисляются пени в размере 0,5% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2. Оплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Ликвидация последствий аварий, произошедших по вине Нанимателя, производится за счет Нанимателя.

4.5. Если после прекращения Договора коммерческого найма Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил несвоевременно, Наниматель оплачивает арендную плату за все время просрочки, а также выплату неустойки в размере 1% от суммы платы за наем жилого помещения, указанной в п. 3.1, за каждый день просрочки. Наймодатель вправе требовать выселения Нанимателя.

4.6. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

V. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть Договор коммерческого найма с письменного предупреждения Наймодателя за два месяца.

5.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

5.2.1. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушают права и интересы соседей.

5.2.2. Невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев по истечении установленного Договором платежа.

5.2.3. Разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

5.3. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут по требованию любой из сторон в Договоре:

- если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случаях его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

VI. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Заключение настоящего Договора не влечет изменения права собственности на жилое помещение.

6.2. При повреждении жилого помещения ответственность виновной стороны (Нанимателя или Наймодателя) определяется исходя из суммы, на которую понизилась стоимость помещения по результатам независимой оценки.

6.3. Наймодатель вправе изменять размер платы за жилое помещение не чаще одного раза в год.

VII. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все изменения, дополнения к настоящему Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения Договора, рассматриваются в судебном порядке.

7.3. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

7.4. Договор вступает в законную силу со дня его подписания.

7.5. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, из которых один хранится у Наймодателя, один - у Нанимателя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

VIII. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Наймодатель                            






 Наниматель

Администрация МО 




                 _______________________________
Синявинское городское поселение 
__________________ (___________________)                                      ____________ (__________________)

М.П.

Приложение №3 








к административному регламенту 
ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

пос. Синявино 






     "__" _____________ 20     г.

   
Администрация МО Синявинское городское поселение МО Кировский муниципальный район Ленинградской области в лице главы администрации ___________________________________________
на  основании Устава, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", и юридическое лицо _________________________________________________________________________________________,

                           ( наименование)

_________________________________________________________________________________________,

именуемый  в  дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

   1.1. На  основании  постановления   главы   администрации МО Синявинское городское поселение   от __________________ г. N _______ Арендодатель передает, а Арендатор принимает    в   срочное   возмездное   владение   и   пользование (аренду)  жилое  помещение  (квартиру), находящееся  в муниципальной собственности МО Синявинское городское поселение, расположенное по адресу: _______________________________________________________________________________,

д. _____, кв. ______, общей площадью_______________, жилой площадью ________________________,

состоящее из _____комнат, инвентарный N _______, паспорт БТИ N _______________ для проживания в нем следующих граждан:

_________________________________________________________________________________________
                             (Ф.И.О., год рождения)

________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________

1.2. Арендатор уплачивает плату за пользование жилым помещением в порядке и на условиях, предусмотренных в разделе 3 настоящего Договора.

1.3. Характеристики передаваемого жилого помещения изложены в паспорте жилого помещения, который является неотъемлемым приложением к Договору.

1.4. Срок Договора устанавливается на   __________  с момента подписания Договора.

II. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1. Арендатор обязан:

2.1.1. Использовать жилое помещение только для проживания граждан, обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.

2.1.2. В срок и в размере, определенных Договором, производить плату за жилое помещение.

2.1.3. Не производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия Арендодателя.

2.1.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.

2.1.5. Обеспечивать Арендодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, а также контроль за состоянием и содержанием жилищного фонда, беспрепятственный доступ в помещение, переданное по Договору, для осмотра его технического состояния.

2.1.6. Заключить соответствующие договоры с предприятиями жилищно-коммунального хозяйства на оплату коммунальных и прочих услуг, а также долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории, и своевременно вносить установленные договорами платежи.

2.1.7. При досрочном расторжении Договора передать Арендодателю  в течение месяца жилое помещение, а также оплатить стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

2.1.8. Не позднее чем за 2 месяца уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении жилого помещения при досрочном расторжении Договора.

2.1.9. По истечении Договора в течение 10 дней сдать жилое помещение представителю Арендодателя с изменениями, составляющими принадлежность жилого помещения и не отделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, если эти изменения произведены в нарушение п. 2.1.3.

Произведенные Арендатором с письменного согласия Арендодателя  улучшения за собственные средства Арендатора подлежат возмещению Наймодателем по их сметной стоимости в ценах, действующих на момент производства работ, если иное не было предусмотрено при согласовании разрешения на улучшение.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

2.2.2. На преимущественное право на заключение Договора на новый срок (при истечении срока Договора).

2.3. Арендодатель обязан:

2.3.1. В ______ срок после подписания Договора передать свободное жилое помещение Арендатору, соответствующее условиям Договора и его назначению, и обеспечить свободный доступ Арендатору в жилое помещение.

2.3.2. Содержать места общего пользования, инженерное оборудование и придомовую территорию дома, в состав которого входит арендуемое жилое помещение, и обеспечивать Арендатора необходимыми жилищно-коммунальными услугами.

2.3.3. В случае аварий, произошедших после заключения Договора, Арендодатель обязан принять все необходимые меры к их устранению.

2.3.4. Обеспечить преимущественное право Арендатора  на заключение Договора на новый срок.

2.4. Арендодатель имеет право:

2.4.1. Заключать договоры с соответствующими организациями для выполнения обязанностей, предусмотренных п. 2.3.2 Договора.

2.4.2. При досрочном расторжении Договора Арендатором Арендодатель потребовать от Арендатора внесения неоплаченных платежей, а также возмещения убытков, причиненных Арендодателю досрочным прекращением Договора.

2.5. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, переданного по Договору, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении Договора или передаче жилого помещения.

III. РАЗМЕР ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

    3.1. При   заключении    настоящего    Договора    Арендатор  единовременно уплачивает сумму в размере ________________________, затраченную Арендодателем на проведение независимой оценки жилого помещения.

3.2. За указанное в п. 1.1 жилое помещение Арендатор ежемесячно вносит плату в размере _________ руб. 00 коп. (НДС не облагается).

3.3. Плата за пользование жилым помещением вносится Арендатором не позднее 5 числа текущего месяца на счет местного бюджета по следующим реквизитам ____________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.4. После внесения платы за пользование жилым помещением Арендатор в течение 3 рабочих дней обязан представить в отдел бухгалтерского учета администрации копии платежных документов об оплате.

3.5. Арендатор оплачивает коммунальные услуги и эксплуатационные расходы организациям жилищно-коммунального хозяйства по отдельным договорам.

3.6. Плата за пользование жилым помещением, плата за коммунальные услуги и эксплуатационные расходы вносятся Арендатором независимо от факта пользования жилым помещением.

3.7. При расторжении или продлении Договора Арендатор обязан предоставить Арендодателю справку от обслуживающих организаций об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг.

IV. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

4.1. При неуплате Арендатором  платежей, установленных разделом 3 Договора, в срок начисляются пени в размере 0,5% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2. Оплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Арендатор обязан возместить Арендодателю  возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Ликвидация последствий аварий, произошедших по вине Арендатора, производится за счет Арендатора.

4.5. Если после прекращения Договора Арендатор не возвратил жилое помещение либо возвратил несвоевременно, Арендатор оплачивает арендную плату за все время просрочки, а также выплату неустойки в размере 1% от суммы платы за наем жилого помещения, указанной в п. 3.1, за каждый день просрочки. Арендодатель вправе требовать выселения Арендатора.

4.6. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

V. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Арендатор жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть Договор с письменного предупреждения Арендодателя за два месяца.

5.2. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Арендодателя  в случаях:

5.2.1. Если Арендатор или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушают права и интересы соседей.

5.2.2. Невнесения Арендатором платы за жилое помещение за шесть месяцев по истечении установленного Договором платежа.

5.2.3. Разрушения или порчи жилого помещения Арендатором или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

5.3. Договор может быть расторгнут по требованию любой из сторон в Договоре:

- если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случаях его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

VI. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Заключение настоящего Договора не влечет изменения права собственности на жилое помещение.

6.2. При повреждении жилого помещения ответственность виновной стороны определяется исходя из суммы, на которую понизилась стоимость помещения по результатам независимой оценки.

6.3. Арендодатель вправе изменять размер платы за жилое помещение не чаще одного раза в год.

VII. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все изменения, дополнения к настоящему Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения Договора, рассматриваются в судебном порядке.

7.3. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

7.4. Договор вступает в законную силу со дня его подписания. В случаях, установленных законом договор, подлежащий государственной регистрации, вступает в силу со дня его регистрации. 
7.5. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, из которых один хранится у Арендодателя, один - у Арендатора. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

VIII. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель                             






Арендатор
Администрация МО 




                 _______________________________

Синявинское городское поселение 
__________________ (___________________)                                      ____________ (__________________)

М.П.

БЛОК-СХЕМА


последовательности административных действий при предоставлении муниципальной услуги по предоставлению жилых помещений по договору аренды или коммерческого  найма 








Обращение заявителя





Прием и регистрация документов 


(не более 30 минут)








Рассмотрение представленных документов должностным лицом, ответственным за предоставление муниципальной услуги, направление запросов в организации, участвующие в предоставлении государственных и муниципальных услуг, по каналам межведомственного информационного взаимодействия








    


Рассмотрение заявления жилищной комиссией.


Принятие решения о предоставлении жилого помещения по договору аренды или коммерческого найма 


в виде постановления главы администрации муниципального образования                                                  Не более 30 календарных дней











Отказ о предоставлении жилого помещения 


Не более 30 календарных дней














Извещение заявителя о принятом решении                                                  (не позднее чем через 3


 рабочих дня со дня принятия данного решения). 


Выдача результата.





.








Извещение заявителя о принятом решении                                                    (не позднее чем через 3 рабочих дня со дня принятия данного решения) 
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